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SPOLECNY VYKLAD TECHNICKYCH SCREENINGOVYCH

KRITERII EU TAXONOMIE PRO SEKTOR BUDOV V CR

Tento Metodicky vyklad EU Taxonomie pro sektor budov v Ceské republice predstavuje kli¢ovy dokument, ktery prevadi komplexni evropskou legislativu do srozumitel-
ného navodu pro firmy, developery a investory plsobici na ceském trhu. Cilem dokumentu neni pouze popsat regulatorni povinnosti, ale predevsim nabidnout prakticky
nastroj pro transformaci stavebnictvi smérem k udrzitelnosti a zajistit, aby ¢eské firmy byly pfipraveny na nové podminky financovani a reportingu.

1. Strategicky vyznam a motivace pro firmy

EU Taxonomie by neméla byt vnimana jako administrativni zatéz,
ale jako jednotny jazyk, ktery umoznuje rozpoznat environmen-
talné udrzitelné ekonomické ¢innosti. Pro firmy pasobici v CR
pfindsi implementace téchto pravidel nékolik zdsadnich vyhod:

* Pristup k financovani: Bankovni instituce a investi¢nf
fondy stéle castéji podminuji poskytnuti kapitalu ¢i dvéru
souladem s Taxonomif (vazba na smérnice SFDR a CSRD).

* Statni dotace a dluhopisy: Na kritéria Taxonomie se
odkazuji i standardy pro zelené dluhopisy a podminky
pro Cerpani dotaci.

* Ochrana hodnoty aktiv: Posouzen( klimatickych rizik
a energetické narocnosti chrani dlouhodobou hodnotu
nemovitosti a snizuje provozni naklady.

* Konkurenceschopnost: Firmy, které v¢as integrujf taxo-
nomické principy do svych proces(, ziskavaji ndskok
v dodavatelskych fetézcich, kde je reporting udrzitelnosti
vyzadovan partnery.

2. Hlavni cile metodického vykladu

Autofi vytvorili tento dokument s cilem zamezit nejednotnému
vykladu screeningovych kritérii, ktery by v praxi ved! k rozdilnym
pozadavkdm instituci a zbyte¢nym nakladdm.

Vyklad klade dirraz na:

1. Provazanost s ceskou legislativou: Jasné definuje, jak tech-
nicka kritéria EU navazuji na Ceské zdkony (napft. o hospo-
dareni energii, stavebni zakon, zékon o odpadech).

2. Divéryhodnost dat: Stanovuje doporuceny format doku-
mentace, ktery je akceptovatelny pro auditory a financ¢nf
domy.

3. Efektivitu: Cilem je predejit ,papirovému” pInénf a zajistit
redlny dopad na kvalitu a odolnost budov.

3. Proces reportingu: Od zplisobilosti k souladu

Pro firmy, které s reportingem zacinaji, vyklad doporucuje postu-
povat v logickych krocich, které proces zjednodusuiji:

* Identifikace €innosti (Eligibility): Firma nejprve urd,
které jeji aktivity jsou v Taxonomii uvedeny (napf. vystavba
novych budov, renovace, akvizice a vlastnictvi).

* Analyza souladu (Alignment): U téchto Cinnosti se
zkouma splnénf tif podminek:

- Vyznamny p¥inos (Substantial Contribution): Napri-
klad dosazenf vysoké energetické Ucinnosti.

- Zasada DNSH (Do No Significant Harm): Cinnost
nesmi vyznamneé poskozovat ostatni environmentalni cile
(napf. ochranu vod, obéhové hospodarstvi, biodiverzitu).

— Minimalni socialni zaruky: Dodrzovanf lidskych prav
a pracovnich standardd (OECD, OSN).

4. Klicové technické pilife v sektoru budov

Vystavba novych budov (7.1)

Zakladnim pozadavkem je energetickd narocnost o 10 % nizsi, nez
je ndrodni pozadavek na budovy s téméf nulovou spotfebou energie
(nZEB). To se v CR prokazuje porovnanim referen¢ni a vypoctené
hodnoty v protokolu PENB. U budov nad 5 000 m? se navic vyzadujf
zkousky vzduchotésnosti a vypocet potencidlu globélniho oteplo-
vani (GWP) v rédmci celého zivotniho cyklu (LCA).

Renovace budov (7.2)

U renovaci je cilem bud soulad s pozadavky na ,vétsi zménu
dokoncené budovy”, nebo prokdzané snizeni potfeby primarni
energie alespoii 0 30 %.

Pofizovdni a vlastnictvi budov (7.7)

Pro budovy postavené pred rokem 2021 je podminkou souladu
prukaz energetické naroénosti tfidy A, nebo zafazeni mezi 15 %
energeticky nejuspornéjsich budov v CR. Dokument odkazuje na
konkrétni studii TOP 15 %, kterd byla pro ¢eské prostredi jiz zpra-

covana a aktualizovana.
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5. Obéhové hospodarstvi a pouziti druhotnych
surovin

Taxonomie klade vysoké néroky na naklddani s odpady a mate-
ridly. U novostaveb musf byt minimainé 70 % stavebniho odpadu
v ramci DNSH nebo aZz 90% v ramci hlavniho kritéria pro
obéhové hospodarstvi (vyjma zeminy) pfipraveno k op&tovnému
pouziti nebo recyklaci. Dokument doporucuje vyuzivani digitélnich
nastrojl, jako jsou materialové pasy budov a BIM modely, které
usnadnuji budouci tdrzbu a cirkularitu. Pravé o oblast pfechodu na
obéhové hospodérstvi byl v rdmci revize tento vyklad vyznamné
rozsiteny.

6. Adaptace na zménu klimatu: Budovani odolnosti

Metodika zdGraznuje, Ze posouzeni klimatickych rizik (viny veder,
sucho, povodné) je kli¢ové pro zajisténi bezpecnosti nemovitosti.
Dokument nabizi dvoufazovy model:

1. Screening a analyza zranitelnpsti: |dentifikace rizik rele-
vantnich pro danou lokalitu v CR.

2. Posouzeni rizik a adaptacni plan: Navrh konkrétnich opat-
feni, jako je modrozelené infrastruktura, zelené stfechy nebo
systémy pro vyuzivani Sedé a srazkové vody.

7. Financni reporting a zjednoduseni ,,Omnibus"”

Velmi dilezitou soucasti vykladu je vysvétleni tzv. Omnibus aktu
(platného od ledna 2026), ktery vyrazné snizuje administrativn{
zatéz pro firmy:

* Materialni prah: Firmy nové nemusi posuzovat ¢innosti,
které souhrnné tvori méné nez 10 % obratu, investic
(CapEx) nebo provoznich vydaji (OpEx).

* Zjednoduseni u OpEx: Pokud jsou provozni vydaje defi-
nované Taxonomii pro firmu finan¢né nevyznamné, lze od
jejich detailniho vykazovani upustit, pokud je tento krok
fadné odlivodnén.

* \lyznamné snizeni poctu povinnych firem a odklad termind.

* Zjednoduseni DNSH pro prevenci a omezovani znecisténi.

Soucasti dokumentu jsou specializované pFilohy, které poskytuji
detailni ndvody pro finanéni oddéleni, ESG specialisty nebo tech-
nické auditory.

Zdver: Cesta k tispésné implementaci

Metodicky vyklad ukazuje, ze cesta k souladu s Taxonomifi za¢ina
propojenim ESG specialistii s finanénim oddélenim. Klicem
k Uspéchu je zavedeni systému tagovani dat v Ucetnictvi, ktery
umozni automatizované péarovat faktury a investice s konkrétnimi
taxonomickymi ¢innostmi.

Diky tomuto dokumentu maji ¢eské firmy k dispozici jasné hranice
a definované vystupy, které jim pomohou preménit regulatornf
pozadavky na strategickou vyhodu. Taxonomie tak prestava
byt teoretickym konceptem a stédva se praktickym navodem, jak
budovat portfolio budov, které bude odolné, energeticky dsporné
a atraktivni pro modernfi finan¢ni trhy.

QR — PRIRUCKA SPOLECNY VYKLAD TECHNICKYCH
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